Zasady pro pronajem prostoru slouzicich podnikani a prostoru
v nemovitych vécech, v majetku mésta Bohumin.

PREAMBULE

Pfedmétem téchto "Zasad" je pronajem prostorl slouzicich podnikani a prostord v nemovitych vécech
(dale jen prostory), které jsou v majetku mésta Bohumin. Prostory se €leni na prostory slouzici podnikani
a prostory v nemovitych vécech, které jsou ureny k pronajimani a prostory v nemovitych vécech
uzivané méstem.

—_

.

Obecna ustanoveni
Pronajmy prostort se fidi pfisluSsnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. a obecné platnymi
pravnimi predpisy, v platném znéni.
Podnét k pronajmu prostord v majetku mésta predklada zajemce (fyzicka nebo pravnicka osoba)
pisemné na MéU Bohumin. Podnét k pronajmu muze rovnéz prostfednictvim odboru spravy doma
podat Mésto Bohumin.
Prostory se s vyjimkou kratkodobych pronajmd pronajimaji na zakladé licitacniho fizeni.
Prehled vSech prostord v daném ¢lenéni je k nahlédnuti na odboru spravy domd MéU Bohumin.

Il.
Prostory uzivané méstem
Prostory, které uziva pro své potfeby mésto Bohumin, nejsou predmétem pronajmau.

lil.
Prostory k pronajmu
Cilem pronajmu prostort je primarné vytvoreni zisku z téchto pronajmu.
Mésto Bohumin mdze uplatnit v ramci prondjmua i jina hlediska, nez vytvoreni zisku (napf. lokalizace
zdravotnickych, socidlnich a jinych sluzeb, $kolskych, kulturnich a zajmovych nebo sportovnich
zafizeni).
Pronajmy mohou byt realizovany bud jako kratkodobé nebo dlouhodobé.

V.

Kratkodobé pronajmy
Kratkodobym pronajmem se rozumi pronajem prostord na dobu maximalné dvou kalendarnich
mésicu véetné posledniho dne této Ihaty.
Pfi kratkodobém pronajmu se nevyhlasuje licitacni fizeni.
Najemce je povinen zaplatit pfed podpisem najemni smlouvy najemné véetné sluzeb spojenych s
uzivanim pronajatého prostoru za celou dobu najmu.
Cena pronajmu je stanovena jako sou¢et minimalni ceny najmu za m2/den, stanovené pro dany
prostor, a primérné ceny sluzeb na jeden den. Miniméalni najemné pfi kratkodobém prongjmu
prostoru ¢ini 500,- K& za den.
Pfi neopravnéném uzivani pronajatého prostoru (najemce nevyklidi prostor po skonéeni najmu) se za
dobu neopravnéného uzivani vypocte najemné jako trojndsobek najemného vypocéteného dle
predchazejiciho odstavce.
Podminky najmu a zplsob platby jsou uvedeny v ramcové vzorové ndjemni smlouvé, ktera tvofi
prilohu €. 1 téchto "Zasad".
O kratkodobém pronajmu rozhoduje vedouci odboru spravy domd.

V.
Dlouhodobé pronajmy
Dlouhodobym pronajmem se rozumi pronajem prostort na dobu delSi nez dva mésice.
Podminky najmu a zpusob platby jsou uvedeny v ramcové vzorové najemni smlouvé, ktera tvofi
prilohu €. 2 téchto "Zasad".

VL.
Licitacni Fizeni

povérend osoba. Licitace se dale povinné uc€astni urceny zapisovatel, ktery o prabéhu licitace pofidi
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zépis. Licitace jsou dale opravnéni se zudastnit lenové zastupitelstva mésta, tajemnik M&U a
¢lenové majetkové komise, pokud je tato zfizena.

Ugastnik licitace je zajemce, ktery slozi na Gcet mésta licitacni jistinu ve vysi vypoctené odborem
spravy domt MéU Bohumin ( LJ = (S x ZC)/4, kde LJ - licitaéni jistina, S - plocha prostoru, ZC - cena
dle piislusne zony.

Ucastnik licitace pfedlozi na licitaci v zalepené obdlce navrhovanou cenu za pronajem v K&/m2/rok.
Na licitaci za pravnickou osobu jedna statutarni organ nebo zmocnénec, ktery predlozi Gfedné
ovéfenou plnou moc a fyzicka osoba predlozi prilkaz totoznosti. Pokud si hodla zajemce pronajmout
prostor slouzici podnikani, dolozi doklad o opravnéni provozovat podnikatelskou &innost a zamér
vyuziti prostoru slouziciho podnikani, v pfipadé, ze se jedna o nepodnikatelskou ¢innost, je pfedliozen
pouze zamér na vyuziti prostoru v nemovité véci. Dale zde bude uvedena skute¢nost, zda se bude
jednat o uzavreni najmu na dobu urcitou ¢€i neurcitou.

Po zahajeni licitace jsou otevreny obélky a vSechny Uvodni nabidky se zapiSi do z4pisu. Licitator pak
oznami nejvys&i nabizenou cenu najemného a vyzve Uc€astniky k licitaci. Snizeni jiz navrhované ceny
v prubéhu licitace neni pfipustné. Jednotlivé navrhy jsou predkladany verejné, zajemci se hlasi o
slovo zdvizenim ruky. Minimalni vySe pfihozu €ini 10,00 K&/m2/rok. Pfedmétem nabidek muze byt i
vySe a zplsob zapoctu nakladd na zhodnoceni nemovité véci zajemcem, zpusob vyuziti, zplsob
plateb, apod.

Neni-li do 1 minuty od posledni vyzvy licitatora predloZzena zadna dal$i nabidka, licitator licitaci ukongi
a oznami zajemctm termin zasedani rady mésta, ktera bude o pronajmu rozhodovat.

Zapis o licitaci podepisuje licitator, zapisovatel, vSichni zajemci, ¢len majetkové komise, tajemnik
MeéU a ¢lenové zastupitelstva mésta, pokud jsou na licitaci pfitomni. Osoby podepisujici zapis mohou
uvést do zapisu své vyjadreni k prabéhu licitace.

Pokud zajemce pfed€asné opusti licitaci nebo odmitne podepsat zapis o licitaci, plati nevyvratitelna
pravni domnénka, Ze od svého zadméru pronajmout si prostor odstupuije.

VIL.

Rozhodnuti 0 pronajmu
Vybér najemce z ucastniku licitace provadi rada mésta. Ta je pfitom opravnéna vybrat zajemce, ktery
nepredlozil nejvyssi nabidku vy$e prondjmu nebo nevybrat zadného zajemce.
Kazdy ucastnik licitace je svym navrhem do doby rozhodnuti rady mésta vazan, ledaze svdj navrh
pisemné vezme zpét dopisem, ktery musi byt vedoucimu odboru spravy domd nebo jeho zastupci
doruCen nejpozdéji do okamziku zahajeni zasedani rady meésta, ktera ma o pronajmu rozhodnout.
Ucastnikovi licitace, ktery od svého zaméru dle tohoto ustanoveni odstoupi, je vracena licitaéni jistota
ve [haté uvedené déle.
Rada mésta rozhodne o pronajmu:
e schvélenim jednoho zajemce
e vybérem jednoho zajemce a uréenim nahradnika
Rozhodnuti je U¢astnikim licitace pisemné sdéleno odborem spravy domu ve lhaté do 10 dnd ode
dne rozhodnuti. Zajemcum, ktefi nebyli vybrani, se sou¢asné vrati licitacni jistota.

VIIL.

Realizace najmu
Vybrany zajemce je povinen do 14-ti dnd od doru€eni usneseni rady mésta podepsat najemni
smlouvu, vypoctovy list najmu a sluzeb a uhradit prvni splatku najemného véetné sluzeb. Konkrétni
podminky najmu a zpusob platby jsou uvedeny v ramcové vzorové najemni smlouvé, ktera tvori
prilohu €.2 téchto Zasad.
V pripadé spInéni bodu 1. tohoto €lanku se zaplacena licitacni jistina zapocte na pfedpis ndjemného
a zaloh na sluzby.
Nedojde-li ve Ihaté stanovené v bodé 1 tohoto Clanku k uzavieni najemni smlouvy s vybranym
zdjemcem z dlvodu na strané Meésta Bohumin, je vybrany najemce opravnén od svého zaméru
odstoupit. Tomuto zéjemci se ve Ihité do 14 dnd ode dne doru€eni sdéleni o odstoupeni vrati
licita¢ni jistina.
Odstoupi-li vybrany zajemce od svého zaméru nebo nedojde-li ke splnéni bodu 1. tohoto ¢lanku z
dlvodu na strané vybraného zajemce, pfipadne licitaéni jistina Méstu Bohumin.
V pfipadé, Zze nebude z jakychkoliv divod( podepsana ve |hité uvedené v odst.1 tohoto ¢élanku
najemni smlouva nebo vypoctovy list najmu a sluzeb a rozhodnutim rady byl schvalen nahradni
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najemce, odbor spravy doml bezodkladné vyzve tohoto nahradnika ke slozeni licitacni jistoty do
7dnl od obdrzeni této vyzvy a zaroven jej vyzve k sepsani najemni smlouvy za stejnych podminek,
jak jsou uvedeny v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku.

Pfi pfedani a prevzeti prostoru na zacatku nebo na konci ndjemniho vztahu, musi byt o tomto pofizen
pisemny zapis.

Veskeré Ukony spravy prostor (vypocet zaloh na sluzby vcetné vystaveni vypoctového listu, predani
a prevzeti prostoru, opravy, apod.) vykonava odbor spravy domud MéU Bohumin.

Podnét k ukonceni najmu poda najemce na odbor spravy domu. Podnét k ukonéeni najemniho
poméru mlze dat prostfednictvim odboru spravy domu i Mésto Bohumin.

IX.

Podminky najmu
Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou nebo na dobu urcitou.

V ndjemni smlouvé musi byt vzdy sjednana pravidelnd valorizace ndjemného a sluzeb v ndvaznosti
na skute¢né % inflace za uplynuly rok a zvySeni cen médii. Systém plateb je véci dohody najemce a
odboru spravy domu.
V pfipadé, Ze pronajaty prostor podléha povinnosti vyfizeni zmény Ucelu uzivani, nebude najemce
hradit najemné do doby nabyti pravni moci rozhodnuti o0 zméné Ucelu uzivani, nejdéle vSak po dobu
60 dna.
Pravidelna valorizace ndjemného v navaznosti na skutecné procento inflace za uplynuly rok nebude
uplatiovana u téch ndjemcu, ktefi maji na zakladé rozhodnuti rady mésta schvaleno najemné
v symbolické vysi.

X

Podnajem )
Podnajmy v pronajatych prostorech schvaluje vedouci odboru spravy domG MéU Bohumin na
zakladé pisemné zadosti najemce, pficemz musi byt nejméné na 50% pronajaté plochy zachovan
dohodnuty Gc€el uzivani schvéleny radou mésta.
Najemce je povinen ke své zadosti o schvaleni podnajmu predlozit jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy.
XI.
Zména najemce
Zmeénit osobu najemce pronajatého prostoru Ize pouze na zakladé licitaniho Fizeni.
V pfipadé prechodu prava najmu (smlouva o prodeji podniku nebo zména obchodniho jména
spoleénosti spojena se zménou ICO), je ndjemce povinen informovat pronajimatele o zaméru prevést
pravo najmu na tfeti osobu a to pisemné pred realizaci pfevodu. Pro pfipad poruseni této povinnosti
se sjednava smluvni pokuta ve vy$i 10.000,- K¢.
Najemce je povinen predlozit pronajimateli jedno vyhotoveni listiny, na jejimz zakladé dochazi
k pfechodu najemniho prava.

XIl.
Ukoncéeni hajmu ze strany pronajimatele

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, nebo ji vypovédét v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Zvlast zavazné poruSeni najemni smlouvy nastava napfiklad v nize uvedenych
pripadech:

Najemce je v prodleni s platbou najemného a zaloh na sluzby po dobu del$i nez tfi mésice.

Najemce uziva pronajaty prostor v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani na vice nez 50-ti %
pronajaté plochy bez prfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Najemce prenecha prostor nebo jeho €ast k uzivani treti osob& bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce nepodepiSe ve stanovené Ih(té "inflacni dodatek" ke smlouvé.
Najemce neoznami pfedem pronajimateli svdj zdmér pfevést pravo najmu na treti osobu.
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XIIlL.
Ostatni
Rada mésta vzdy rozhoduje zejména o cené najmu, osobé& najemce, UCelu uzivani prostoru,
zapoctech za provedeni oprav, Uprav, rekonstrukce a technického zhodnoceni prostoru v celkové
¢astce prevysujici 100.000,- K&, dobé najmu, vzajemnych sménach pronajatych prostort, pfipadné o
jinych nalezitostech najemniho pomeéru.

Odbor spravy domu rozhoduje o podnajmu a o zapoctech za provedeni oprav, Uprav, rekonstrukce a
technického zhodnoceni pronajatych prostora v celkové ¢astce nepfevysujici 100.000,- K& vEetné.

XIV.

Zavére€na ustanoveni
Tyto ,Zasady" nabyvaji G¢innosti dnem 1.1.2000. ]
Realizaci téchto "Zasad" je povéfen odbor spravy domda MéU Bohumin, ktery zajisti i poradenskou
¢innost.
V pfipadech témito "Z&sadami" blize neupravenych se vztah pronajimatele a najemce Fidi
prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.89/2012 Sb. v platném znéni a obecné platnymi pravnimi
predpisy.
Tyto "Zasady" nahrazuji v plném rozsahu dosavadni "Z&sady pro prondjem nebytovych prostor v
majetku mésta Bohumin " schvalené usnesenim méstské rady €. 329/21 ze dne 20.12.1995 ve znéni
pozdéjsich zmén a rovnéz ,Zasady pro sjednavani najemnich smiuv pro nebytové prostory v majetku
mésta“ schvalené usnesenim méstské rady ¢. 462/28 ze dne 20.6.1996.
Zmeéna ¢l. IX, ¢l. Xl, ¢&l. XIII, schvalena usnesenim méstské rady ¢. 545.2/36 ze dne 18.5.2000.
Zmény Gcinné od 1.1.2009 byly schvaleny usnesenim rady mésta ¢. 540.1/34 ze dne 1.12.2008
Zména ¢l. VI/4 — minimalni vySe pfihozu byla schvalena usnesenim rady mésta €. 101.5/5 ze dne
9.3.2015 s okamzitou Uginnosti.
Zmeéna téchto Zasad z dlivodu rozdéleni odboru majetkového a vzniku odboru spravy domi (zmény
v nazvoslovi) byla vzata na védomi usnesenim rady mésta ¢. 250/16 ze dne 8. 7. 2019, s ucinnosti
od 1. 8.2019




